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В рубрику: «Реализация функциональных задач органов юстиции»

Если   подарок   -    квартира
Получать подарки всегда приятно, да и дарить тоже. Сложно найти человека, который не радовался бы подарку. Подарком может быть движимое имущество, в том числе деньги и ценные бумаги, а также недвижимое имущество. И если подарком являются цветы, ваза, книга или другая мелочь, то, конечно, между дарителем и одаряемым нет необходимости составлять договор. Но если речь идет о квартире или о другом недвижимом имуществе согласно действующему законодательству Украины договор дарения составляется в письменной форме и подлежит нотариальному удостоверению. 
Данный договор призван регулировать отношения между дарителем и одаряемым лицом. Договор направлен на бесповоротное прекращение права собственности у дарителя и возникновение права собственности у одаряемого лица.

Условия, порядок, предмет, форма такого договора определена главой 55 Гражданского кодекса Украины (далее – ГК Украины), которая называется “Дарение”. Согласно статьи 717 ГК Украины, по договору дарения одна сторона (даритель) передает или обязуется передать в будущем другой стороне (одаряемому) безвозмездно имущество (дар) в собственность.

Удостоверение договора дарения квартиры или другого недвижимого имущества совершается по месту нахождения указанного имущества или по месту нахождения (месту регистрации) одной из сторон соответствующей сделки.

При нотариальном удостоверении договора дарения квартиры, а также другого недвижимого имущества, подлежащего регистрации, нотариус истребует документы, подтверждающие право собственности на отчуждаемое имущество, а также, в предусмотренных законом случаях, документы, подтверждающие государственную регистрацию прав на это имущество у дарителя. Пунктом 62 “Инструкции о порядке совершения нотариальных действий нотариусами Украины” определен перечень документов, подтверждающих право собственности на отчуждаемое имущество. Это могут быть оригиналы или дубликаты следующих документов: нотариально удостоверенный договор купли-продажи, пожертвования, пожизненного содержания, ренты, дарения, мены; наследственный договор; свидетельство о приобретении имущества с публичных торгов (аукционов); свидетельство о приобретении имущества с публичных торгов (аукционов), если публичные торги (аукционы) не состоялись; свидетельство о праве собственности на объекты недвижимого имущества; свидетельство о праве на наследство; свидетельство о праве собственности на долю в совместном имуществе супругов; договор о разделе имущества; договор о прекращении права на содержание, при условии приобретения права на недвижимое имущество; договор о прекращении права на алименты для ребенка в связи с передачей права собственности на недвижимое имущество; ипотечный договор, который содержит оговорку об удовлетворении требований ипотекодержателя, или договор об удовлетворении требований ипотекодержателя, которыми предусмотрена передача ипотекодержателю права собственности на предмет ипотеки; решение суда и другие. 
В случае отчуждения путем дарения квартиры и другого недвижимого имущества, если оно подлежит регистрации, нотариус также истребует извлечение из Реестра прав собственности на недвижимое имущество.  
 Кроме указанных документов, в каждом конкретном случае могут быть истребованы дополнительные документы: письменное согласие супруга (в случае если отчуждаемое имущество было приобретено супругами в период брака); разрешение органа опеки и попечительства на отчуждение квартиры, если  квартирой пользуется и проживает в ней малолетний или несовершеннолетний ребенок, а также другие документы. 

Согласно ст. 12 Закона Украины от 02.06.2005 р. № 2623-ІV “Об основах социальной защиты бездомных граждан и беспризорных детей” органы опеки и попечительства совершают контроль за соблюдением родителями и лицами, которые их заменяют, жилищных прав и охраняемых законом интересов детей. При совершении каких-либо провочинов относительно недвижимого имущества, право собственности, на которое или право пользования, которым имеют дети, необходимо предварительное согласие органов опеки и попечительства. 

Родители, опекуны не имеют права дарить имущество детей, подопечных. Согласно ст. 177 Семейного кодекса Украины родители малолетнего ребенка, который не достиг 14 лет, не имеют права без разрешения органа опеки и попечительства заключать договоры, подлежащие нотариальному удостоверению (и) или государственной регистрации, в том числе договоры дарения на имя малолетнего. В случае если одаряемым является малолетнее лицо, его законным представителем может выступать один из родителей, с которым постоянно проживает ребенок, при наличии согласия второго родителя, подпись которого должна быть заверена нотариально.

Несовершеннолетние лица в возрасте от 14 до 18 лет принимают недвижимое имущество в дар с согласия своих родителей (усыновителей), опекунов, а также с разрешения  органов опеки и попечительства.
Подлинность подписи родителей (усыновителей) или попечителей на заявлении об их согласии на удостоверение сделок от имени несовершеннолетних должна быть заверена в нотариальном порядке. Заверение подлинности подписи не нужно, если родители, усыновители или попечители лично подадут нотариуса заявление о согласии на удостоверение сделки. В этом случае нотариус устанавливает личность заявителя, проверяет подлинность подписи, о чем делает отметку на заявлении, и указывает название документа, его номер, дату выдачи и название учреждения, выдавшего документ, удостоверяющий личность.

От имени дарителя и одаряемого договор дарения может быть заключен их представителями по нотариально удостоверенной доверенности. Стоит обратить внимание на то, что доверенность от имени доверителя на заключение договора дарения в которой не указано имя одаряемого, является ничтожной. 
За удостоверение договора отчуждения имущества, к числу которых относится и договор дарения оплачивается государственная пошлина согласно Декрету Кабинета Министров Украины “О государственной пошлине”. При приобретении квартиры, а также других объектов недвижимого имущества путем дарения размер государственной пошлины за нотариальное удостоверение договора дарения составляет 1% суммы договора (стоимости отчуждаемой недвижимости), но не меньше одного необлагаемого минимума доходов граждан. Стоимость квартиры при дарении указывается в договоре дарения и должна составлять сумму не меньше, чем оценочна стоимость квартиры, которая указывается в соответствующем извлечении из реестра прав собственности на недвижимое имущество, которое выдается Бюро технической инвентаризации и регистрации права собственности на объекты недвижимого имущества. Государственную пошлину оплачивает лицо, в интересах которого совершаются действия. Поэтому государственную пошлину, как правило, оплачивает одаряемый. Согласно Закону Украины “О налоге с доходов физических лиц” одаряемый также обязан оплатить налог с доходов физических лиц, ставка которого зависит от того, в каких родственных отношениях состоят даритель и одаряемый. 

Договор дарения, как и договоры купли-продажи, мены, направлен на бесповоротное прекращение права собственности у дарителя и возникновения права собственности у одаряемого лица. Право собственности у одаряемого на дар возникает с момента его принятия. Принятие одаряемым документов, удостоверяющих право собственности на вещь, других документов, удостоверяющих принадлежность дарителю предмета договора, или символов вещи (ключей, макетов и т.п.) является принятием дара. В договоре дарения может быть установлена обязанность дарителя передать дар одаряемому в будущем через определенный срок  или в случае наступления отлагательного условия. 

Стоит обратить внимание на то, что став собственником принятой в дар квартиры необходимо помнить, что квартира является изолированным помещением в жилом доме и предназначена для постоянного в ней проживания. Собственникам квартиры в двух или многоквартирном  жилом доме принадлежит на праве общей совместной собственности помещения общего пользования (лестничные клетки, вестибюли, внеквартирные коридоры, колясочные, кладовые, мусоропроводы, чердаки, подвалы, шахты и машинные отделения лифтов, вентиляционные камеры и другие технические помещения), опорные конструкции дома, механическое, электрическое, сантехническое и другое оборудование за пределами или внутри квартиры, которое обслуживает больше одной квартиры, а также строения, сооружения, которые предназначены для обеспечения нужд всех собственников квартир, а также собственников нежилых помещений, которые расположены в жилом доме (подземные гаражи, сараи, мастерские, навесы, ограды, ворота и др.).
Если дарителю известно о недостатках вещи, являющейся даром, или ее особых свойствах, которые могут быть опасны для жизни, здоровья, имущества одаряемого или других лиц, он обязан уведомить о них одаряемого.
Список использованной литературы:
1. Гражданский кодекс Украины.

2. Декрет Кабинета Министров «О государственной пошлине».

3. Закон Украины «О налоге с доходов физических лиц».

Частный нотариус
Симферопольского 

городского нотариального округа 



Т.А.Рубаненко
